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Die Anforderungen des Gesetzgebers an die sorgfaltige Wahrnehmung von Verantwortung durch Unternehmen und die
darin handelnden Personen haben sich in den letzten Jahren laufend verscharft. Als Ursache dieser Entwicklung lassen
sich mehrere Faktoren aufflhren. Die fortschreitende Harmonisierung der europaischen Gesetzgebung mit der entspre-
chenden Umsetzung in nationales Recht flihrt neben der Angleichung auch zu einer Aktualisierung von Vorschriften. Im
Zuge der Deregulierung werden bisherige Aufgaben der Uberwachungsorganisationen (z. B. TUV) auf die Unternehmen
selbst Ubertragen. Auch die Umweltgesetzgebung hat den Unternehmen zunehmende Verantwortung fur den Schutz
der Umwelt auferlegt. Und nicht zuletzt schwere Unfélle in Industrieanlagen, einem Flughafen, Autobahntunneln oder
bei der Bahn haben Offentlichkeit und Rechtsorgane fiir die Gefahren sensibilisiert, die vom Betrieb von Anlagen, Ge-
bauden oder Verkehrsmitteln ausgehen kdnnen und die Fragen nach der Betreiberverantwortung aufwerfen.

Durch neue und geéanderte Vorschriften von Bund, Landern und Gemeinden werden Unternehmen (z. B. als Eigentimer
und/oder Betreiber von Gebduden und geb&udetechnischen Anlagen) damit auch zunehmenden Haftungsrisiken aus-
gesetzt. Viele Flhrungskrafte sind sich dabei der méglichen Folgen noch gar nicht bewusst, die sich aus Fehlern oder
Versdumnissen ihrer Unternehmen ergeben kénnen und fur die sie unter Umstanden spéter personlich haftbar gemacht
werden. Begriffe wie '‘Betreiberverantwortung' und 'Organisationsverschulden' werden nunmehr zwar in vielen (auch 6f-
fentlichen) Unternehmen diskutiert, die notwendigen Konsequenzen aber nur selten ergriffen.

Diese Richtlinie will deshalb systematisch grundlegende Informationen und Zusammenhange lber die Betreiberverant-
wortung im Rahmen eines Facility Managements vermitteln und damit einen Beitrag zur Rechtssicherheit leisten.
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1 Anwendungsbereich « Offentliche Immobilieneigentiimer wie Bund, L&ander,
Der Gesetzgeber erlegt demjenigen besondere Pflichten kreisfreie Stadte, Gemeinden, Korperschaften, An-
auf, der stalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts
« Halboffentliche Unternehmen wie z. B. Messegesell-
schaften, Flugh&fen, Deutsche Bahn und Post.
Die gesetzliche Betreiberverantwortung und die sich
daraus ergebenden Pflichten werden hier sowohl fir die
genannten Unternehmen selbst, als auch fur die darin
handelnden Personen betrachtet. Die Richtlinie wendet
sich dabei insbesondere an die Leitungen und Fih-
rungskrafte, damit sie entsprechend ihrer Verantwortung
die notwendigen MaBnahmen ergreifen kénnen.
Die Betreiberverantwortung wird hier auf den Betrieb
aller Arten von gewerblich genutzten und offentlichen
Gebauden bezogen, z.B. Verwaltungsgebéude, Pro-
duktions- und Lagergebaude, Energieanlagen und de-
ren Gebaude, Verkaufsstatten, Versammlungs- und

« ein Grundstiick mit einem Geb&ude im Eigentum hat

« Gebaude mit gebaudetechnischen Anlagen betreibt

« als Arbeitgeber fungiert, d.h. Arbeitnehmer beschéftigt

« Arbeitsplatze und/oder Arbeitsmittel (einschlieZlich
Uberwachungsbeddurftiger Anlagen) bereitstellt.

Nachdem die genannten Falle innerhalb des Facility

Managements auftreten, missen die hier handelnden

Unternehmen und Personen entsprechend ihre gesetzli-

che Verantwortung wahrnehmen.

Zu den betroffenen Unternehmen zahlen beispielsweise

» Private Unternehmen als Immobilieneigentiimer, Ver-
mieter oder Betreiber von Gebauden und Anlagen so-
wie als Auftraggeber oder Auftragnehmer von Be-
triebsflihrungsdienstleistungen
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